VEDTEKTER

for
MAKEN SAMEIE
§1
Navn
Sameiets navn er MAKEN SAMEIE.
§2

Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 4 bygg med 71 boligseksjoner og 5 naringsseksjoner i eiendommen,
gnr. 158, bnr. 845 i Bergen kommune. Den enkelte sameier har eiendomsrett til
sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til en eller flere boliger eller
bruksenheter vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel og eventuelt en tilleggsdel. Hoveddelen
bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pa eiendommen,
slik som angitt i begjaring om oppdeling i eierseksjoner. Tilleggsdel til eierseksjon
omfatter blant annet boder iht. til seksjoneringsbegjering. De deler av eiendommen
som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal, herunder felles
uteoppholdsarealer.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrek for hver eierseksjon, samt fellesareal, fremgar av
vedlagt seksjonsbegjering med vedlegg (bilag 1).

Sameiebroken er fastsatt i forbindelse med seksjonering av eiendommen. For

boligseksjonene er BRA eks tilleggsareal lagt til grunn. For nazringsseksjonene er
brokens storrelse skjennsmessig fastsatt lavere enn arealet skulle tilsi.

§3
Formal

Den enkelte boligseksjon skal brukes til boligformal. Neringsseksjoner skal kun brukes
til naeringsformal. Med naringsformal menes ethvert formal som ikke er boligformal.
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§4

Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3. Bruken av bruksenheten
og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

Utvendige installasjoner som for eksempel parabolantenner, varmepumper m.v. skal
ikke oppfares. Likevel kan garasjeseksjonen oppfgre ngdvendige utvendige
installasjoner som for eksempel kjpleaggregater under forutsetning av at stgy ikke
overstiger krav i plan- og bygningsloven og at de estetisk skjermes for a ikke skjemme
byggets utseende utsende ungdig.

Teknisk rom i plan 1 skal hovedsakelig tjene boligseksjonene. Neringsseksjonene,
herunder garasjeseksjonen, skal ha tilgang til dette rommet og har anledning til &
anlegge/bruke teknisk utstyr for sitt behov, herunder etablere malere for el-biler, i den
grad dette ikke forringer eller begrenser boligsseksjonenes ngdvendige bruk av dette
rommet.

Neringsseksjonene har rett til a fglge de til enhver tid gjeldene offentlige reguleringer,
herunder &pningstider, av betydning for sin n@ringsdrift. Naeringsseksjonene kan, drive
enhver form for lovlig naringsvirksomhet i sin seksjon, herunder foreta vareleveranser
til neringsseksjonen i tidsrommet 06.00-23.00. Sameiet kan ikke begrense
neringsseksjonenes rettigheter etter dette punktet med mindre disse uttrykkelig
samtykker til det.

Sameiet har ikke opplgsningsrett.

§5
Juridiske disposisjoner

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter og av vedtekter for Sameiet
Damsgardssundet Parkering 1 for s vidt gjelder eierandeler i garasjesameiet, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner.

Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Dog med den
begrensning at kun eier av en boenhet innenfor Planomradet felt 3, 4, 5,6, 8,9, 10 og
11 kan eie en sameieandel i garasjeseksjonene. Denne bestemmelsen kan ikke endres
uten skriftlig samtykke fra Bergen og Omegn boligbyggelag. Se n@rmere bestemmelser
om dette i vedtektene for Sameiet Damsgardssundet Parkering 1.
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Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets for-
retningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for
bortleie av tilleggsdel til seksjon.

Ved overdragelse av boligseksjon 1 dette eierseksjonssameiet til andre enn personer
som omfattes av § 8 i lov av 1994 nr 64 om lgysingsrettar (1gysl) kan Bergen og
Omegn Boligbyggelag (BOB) gjgre forkjgpsrett gjeldende pa vegne av sine
medlemmer etter reglene i loven, s langt disse ikke er fraveket i vedtektene her, jf
lgysl § 4.

BOBs frist til & gjore forkjgpsrett gjeldende Igper fra det tidspunkt laget har mottatt
skriftlig tilbud etter 1gysl § 10 eller skriftlig varsel etter 1gysl § 12 annet ledd. Ved
overdragelse av boligseksjon plikter overdrageren a sende skriftlig varsel til BOB
snarest og senest innen 14 dager. Meldingen skal inneholde opplysninger om vilkérene
for overdragelsen, herunder avtalt pris og dato for overdragelsen.

Tvangssalg utlgser forkjgpsrett som ikke er satt til side etter tvangsfullbyrdelsesloven
§§ 11-21. BOBs frist til 4 gjore forkjgpsrett gjeldende lgper i slike tilfeller fra laget har
fatt skriftlig melding fra retten, medhjelper eller erverver om at det foreligger
rettskraftig stadfestelseskjennelse.

Arv utlgser forkjgpsrett fra det tidspunkt BOB far skriftlig melding om arvefallet.
BOBs frist til a gjgre forkjgpsrett gjeldende er 20 dager.

Loysl § 11 siste ledd far ikke anvendelse. Lgysl § 10 tredje og fjerde ledd og § 12 tredje
ledd gjelder ikke.

BOB star fritt til 4 avgjgre hvilke medlemmer som skal omfattes av retten til a gjgre
forkjgpsrett gjeldende, deres varslingsplikt i forhold til BOB og hvilket medlem som
skal fa overta seksjonen.

BOBs medlemmer kan ikke paberope seg forkjgpsrett ut over det som fremgar av
denne bestemmelse.

Denne bestemmelse om forkjgpsrett kan ikke endres uten etter skriftlig samtykke fra
BOB, og utlgper O1.. .. 20. . . ., jf lpysl § 6 forste ledd.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf. seksjonsloven § 22 tredje
ledd. Dette gjelder likevel ikke for de erverv og rettsubjekter som er nevnt i
eierseksjonsloven § 22 tredje og fjerde ledd.

§6
Ordinzrt sameiermegte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.
Alle sameiere har rett til a delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstands medlem har mgte og talerett. En
sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til a ta med en radgiver til
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sameiermgtet. Radgiver har talerett dersom sameiemgtet gir tillatelse til dette med
alminnelig flertall.

Ordinart sameiemgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhdnd
varsle sameierne om dato for mgtet, og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal
behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsé fglge styrets beretning med revidert regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordin@re sameiemgtet
behandle:

Styrets arsberetning,

Styrets regnskap for foregaende kalenderdr,
Valg av styre,

f\rlig vedlikeholdsprogram.

o

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzrt
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vere tilgjengelige i sameiermgtet.

§7
Ekstraordinaert sameiermete

Ekstraordinart sameiemgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav
om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig
til ekstraordinart sameiemgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
skje pa samme mate som for ordinrt sameiermgte, jf § 6.

§8
Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon har 1 stemme
Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer

anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om
blant annet:

a) endring av vedtektene,
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b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
naringsformal, eller omvendt,

2) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som

gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Fplgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved
like,

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene

enn bestemt 1 § 14.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

Som det fremgar av § 13 nedenfor er vedlikeholdsansvaret delt mellom bolig- og
neringsseksjonene. Boligsseksjonene har ikke stemmerett i saker som gjelder drift og
vedlikehold av areal knyttet til neringsseksjonene. Naringsseksjonene har tilsvarende
ikke stemmerett i saker som gjelder drift og vedlikehold av areal knyttet til
boligseksjonene.

§9
Styret
Sameiet skal ha et styre pa 3 til 5 medlemmer som velges av sameiermgtet.
Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir

bestemt av det sameiermgtet som foretar valget.

Styret skal ha en styreleder som velges serskilt av sameiermgtet.
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Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret kan ansette forretningsforer og andre funksjonrer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp
eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksf@rt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styreleder har stemt
for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§10
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Det samlede styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i
saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av
vedtak truffet av sameiermgtet eller styret, og plikter som angér fellesareal og fast
eiendom for gvrig.

Styret skal informere sameierne dersom det under forvaltningen av eiendommen
oppstir behov for a iverksette tiltak, som ikke er behandlet pa sameiemgtet og som ma
anses a vere av vesentlig betydning for sameierne, herunder tiltak som vil padra
sameierne kostnader utover den budsjetterte kostnadsramme. Likedan skal sameierne
varsles dersom vedlikeholdsarbeid kan fgre til hindringer nar det gjelder bruk av
fellesareal.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren
representere sameierne pa samme mate som styret.

§ 11

Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler for elendommen.

§12

Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Alt indre vedlikehold av

bruksenheten, samt vedlikehold av eventuelt utendgrsareal som inngar i bruksenheten,
besgrges og bekostes av den enkelte sameier.
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Den enkeltes sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avlgpsledninger fra og
med forgreningspunktet inntil seksjonen, og elektriske ledninger fra og med seksjonens
sikringsboks, vindusglass, ventilasjonskanaler og sjakter for egen seksjon, samt
utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer, vindusrammer, inngangsdgr(er),
porter, samt innvendige flater av eventuell balkong.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to
tredjedels flertall beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke
etterkommes, kan sameiermgtet med tre fjerdedels flertall beslutte at
vedlikeholdsarbeidet skal utfgres for vedkommende sameiers regning.

§13
Vedlikehold av fellesareal

Seksjonene i sameiet er uensartet. Vedlikehold og drift av n@ringsseksjonene (snr. 76,
1, 2,3 og 75) er forskjellig fra de gvrige seksjonene. Eierseksjonslovens hovedregel om
drift og vedlikehold av fellesareal er pa den bakgrunn fraveket.

Narinesseksjon nr. 76 (garasjeseksjonen) har ikke ansvar for drift- og
vedlikeholdskostnader som knytte seg til byening og fellesareal. med unntak av den
delen av bygningen og fellesareal som er nevnt nedenfor:

- Utvendig fasade pa sin seksjon, herunder utvendige porter, dgrer,
rgmningsdgrer fra garasje til det fri og til sluse 1. etg, remningsdgrer til det fri
og trapperom i 2. etg (inkl sluse) og dgrer til sluse 3. etg. (inkl. sluse), med
unntak av dgr fra sluse til korridor i 3. etg.

- Teknisk infrastruktur som kun, eller i all hovedsak, betjener n@ringsseksjon nr.
76 (garasjeseksjonen)

- Se¢ppel og renovasjonskostnader knyttet til egen seksjon og den virksomhet som
drives der.

- 50 % av drifts- og vedlikeholds- og evt. fremtidige ombyggingskostnader til
trapperom/heis mellom Damsgardsveien 52 og Damsgarsdsveien 56.

- Drift og vedlikehold av innkjgrsel frem til garasjeanlegget. Dette omfatter ogsé
ansvar for sngryddig mv.

De deler av bygningskomplekset som naringsseksjon nr. 76 (garasjesameiet) 1 henhold
til ovennevnte alene har ansvar for er merket pa vedlagt tegning med grgnn (bilag 2)

De deler av bygningskomplekset som garasjeseksjonen har felles ansvar for sammen
med resterende del av seksjonssameiet er merket pa vedlagt tegning med rgdt (bilag 3).
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Neringsseksjon nr. 1, 2, 3 og 75 har ikke ansvar for drift- og vedlikeholdskostnader
ved bvening og fellesareal, med unntak av den delen av bygningen og fellesareal som

er nevnt nedenfor:

- Utvendig fasade pa sin seksjon, herunder utvendige dgrer, vinduer mv.

- Teknisk infrastruktur som kun, eller i all hovedsak, betjener disse
neringsseksjonene.

- Seppel og renovasjonskostnader knyttet til egen seksjon og den virksomhet som
drives der.

- Sngryddig, strging spyling av eiendommens fortau foran den enkelte seksjon.

De deler av bygningskomplekset som nearingsseksjon nr. 1 i henhold til ovennevnte har
ansvar for er merket pa vedlagt tegning med grgnt (bilag 4).

De deler av bygningskomplekset som n&ringsseksjon nr. 2 i henhold til ovennevnte har
ansvar for er merket pa vedlagt tegning med grgnn (bilag 5)

De deler av bygningskomplekset som n@ringsseksjon nr. 3 i henhold til ovennevnte har
ansvar for er merket pa vedlagt tegning med grgnn (bilag 6)

De deler av bygningskomplekset som n@ringsseksjon nr. 75 1 henhold til ovennevnte
har ansvar for er merket pa vedlagt tegning med grgnn (bilag 7).

Boligseksjonene bearer i fellesskap samtlige drifts- og vedlikeholdskostnader i
tilknytning til den gvrige bygningsmassen og fellesareal som ikke er s@rskilt nevnt
ovenfor. Dette omfatter blant annet:

- Bygningskonstruksjon og alt annet fellesareal som ikke n@ringsseksjonene i
henhold til ovennevnte har s@rskilt ansvar for.

- Seppel og renovasjon som ikke er knyttet til n&ringsseksjonene.

- Teknisk infrastruktur som ikke kun, eller i all hovedsak, betjener
neringsseksjonene

- Sngrydding, strging og spyling foran hovedinnganger og fortau som ikke er
tillagt n@ringsseksjoner.

Dersom boligsseksjonene og/eller de enkelte n@ringsseksjonene er uenige om hvem
som har ansvaret for & dekke kostnader til drift og vedlikehold, skal boligsseksjonene
og/eller de enkelte neringsseksjonene som er part i tvisten oppnevne hver sin
sakkyndig. De sakkyndige avgjor spersmalet med bindende virkning for partene.
Dersom de sakkyndige ikke kommer til enighet, skal de sakkyndige i fellesskap
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oppnevne en tredje sakkyndig som med bindende virkning avgjgr spgrsmalet.
Kostnadene forbundet med ovennevnte belastes partene i henhold til eierbrgken.

Endring av ovennevnte fordeling av ansvar for, og kostnadene ved, drift og vedlikehold
av bygning og fellesareal krever tilslutning fra samtlige sameiere det gjelder.

Drifts- og vedlikeholdsutgifter skal dekkes inn gjennom fellesutgiftene slik som
nermere beskrevet nedenfor under § 14 og § 15. Likevel skal neringsseksjonenes
vedlikeholdsutgifter som nevnt ovenfor baeres direkte av neringsseksjonene og saledes
holdes utenfor fellesutgiftene.

Det er styrets oppgave a pase at ovennevnte plikter overholdes. Med unntak av
naeringsseksjonens vedlikeholdsansvar i henhold til ovennevnte, kan styret foreta
innleie av handverkere, vaktmester og lignende tredjemenn for a foresta vedlikehold pa
grunnlag av budsjett vedtatt av sameiemgtet etter forslag fra styret.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlig myndighet vedrgrende eiendommen
dersom dette ikke besgrges av den enkelte sameier.

§ 14
Felleskostnader

Utgiftene ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet og som ikke
beaeres sarskilt av boligsseksjonene eller den enkelte n@ringsseksjon etter § 13 ovenfor,
fordeles mellom alle sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgken. Dette omfatter blant
annet kostnader til bygningsforsikring, kommunale avgifter, eiendomsskatt, utgifter til
administrasjon, regnskapsfores, revisjon, styrehonorar, og bankomkostninger m.v..

Utgifter til kabel- TV (grunnpakke), samt bredband for datasignaler (standard ytelse)
fordeles mellom boligseksjonene med lik andel.

Utgifter til drift og vedlikehold som kun tilkommer boligseksjonene i henhold til § 13,
fordeles mellom boligseksjonene etter den enkelte boligseksjons BRA eksklusiv
tilleggsareal, og dennes forhandstall til boligseksjonenes totale BRA, eksklusiv
tilleggsareal og fellesareal.

Frem til ferdigstillelse av bygningsmassen pa eiendommen gjelder srlige
bestemmelser om fordeling av fellesutgifter, jf. § 21.
§15
Betaling av felleskostnader

Styret skal pése at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at
kreditorer gjor krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.
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Den enkelte boligseksjonssameier skal innen den 1. i hver méaned forskuddsvis
innbetale eta kontobelgp, til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene i
henhold til § 14. Naringsseksjonene faktureres etterskuddsvis den 1. hver maned.
Beldpets stgrrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret, slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville pélgpe i
lgpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal tas hensyn til ved
fastsettelse av a kontobelgpet for neste periode.

Det skal etableres et vedlikeholdsfond for boligseksjonene hvor det avsettes midler til
fremtidig vedlikehold. Det skal innbetales et arlig belgp til fondet. Stgrrelsen pa fondet
fastsettes av hjemmelshaverne til boligseksjonene pa de ordinare sameiemgtet.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra
sameiernes side.

§16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene.
Den enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Séledes blir den enkelte sameier fri ved a betale sin forholdsmessige del av kravet, selv
om kreditor ikke far dekning av de @gvrige sameiere.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret
er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring,
ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes
av den enkelte sameier.

§18
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere panterett i den aktuelle sameiers seksjon.
Pantekravet kan ikke overstige et belpp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.
Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vert
betalt, innkommer begj&ring til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
salget av eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig
opphold.
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§19
Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 4 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en sameiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eien-
dommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§20
Rett til fremtidig utbygging av eiendommen

Seksjonering av sameiet gjennomfgres for bygningsmassen er reist. Bygningsmassen
skal oppfgres etappevis over flere byggetrinn. Bergen og Omegn boligbyggelag har rett
til & foreta fremtidig utbygging av sameiets eiendom slik dette er n&ermere definert
seksjonsbegj@ringen.

§21
Seerlige bestemmelser om fordeling av fellesutgifter frem til ferdigstillelse

Miken seksjonssameiet vil bli bygget ut trinnvis. Frem til utbyggingsprosjektet Méken
er fullstendig ferdigstilt og alle seksjonene er tatt i bruk skal kostnader ved
eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet fordeles etter nytten for
den enkelt bruksenhet. Dette innebarer at det kun er de seksjoner som er ferdigstilt og
overtatt av sluttbruker fra Bergen og Omegn boligbyggelag eller pd annen mate tatt i
bruk til boligformal (for eksempel ved utleie fra Bergen og Omegn boligbyggelag) som
skal svare fellesutgifter frem til utbyggingsprosjektet er ferdigstilt og alle seksjonene er
overtatt eller tatt i bruk.

Frem til dette skal felleskostnadene fordeles mellom de seksjonene som er overtatt eller
pa annen mate tatt i bruk pa grunnlag av den enkelte eierseksjons areal (BRA),
eksklusive tilleggsareal, og dennes forhandstall til sameiets totale BRA, eksklusive
tilleggsareal og fellesareal, av den delen som er ferdigstilt og overtatt av kjoper. Den
enkelte seksjonseiers andel av fellesutgiftene vil fglgelig endre seg etappevis frem til
utbygging av bygningsmassen er ferdigstilt og flere seksjoner tas i bruk.

Ovennevnte bestemmelser om midlertidig fordeling av fellesutgifter etter nytte frem til
ferdigstillelse og overtakelse far ingen betydning for mgte og stemmerett pa
sameiemgtet. Dette innebarer at eier av en ubebygd seksjon eller bebygd seksjon som
ikke er tatt i bruk har mgte- og stemmerett pa sameiemgte og kan delta i styret.

§20
Lov om eierseksjoner
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Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning
ikke annet folger av disse vedtekter.
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Vedtekter
for

Sameiet Damsgardssundet Parkering 1

5 Navn og formal
Sameiets navn er Sameiet Damsgardssundet Parkering 1.

Sameiet omfatter gnr. 158 bnr. 845 snr. 76 (naringsseksjon) i Bergen kommune.
Eierseksjonen bestdr av et parkeringsanlegg (Anlegget) som skal benyttes til parkering for
beboere innenfor planomradet etter reguleringsplan nr. 15.85.00.00 Damsgardssundet Sgr, i
Bergen kommune. jf. vedlagte kart (Planomradet).

Sameierne i Anlegget er en del av eierseksjonssameiet Maken Sameie og er bundet av de til
enhver tid gjeldende vedtekter for Maken Sameie (Eierseksjonssameiet Miken Sameie).
Enhver sameier i Anlegget har plikt til a sette seg inn i - og rette seg etter - vedtektene som
gjelder for Eierseksjonssameiet Maken Sameie.

Sameiet Damsgérdssundet Parkering 1 sitt formal er a organisere bruken av Anlegget til
sameiernes beste, herunder a fastsette regler for den fysiske bruk, samt vedta fordeling av
utgifter forbundet med sameiernes bruk.

Bare eiere av en boenhet innenfor Planomradets felt 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 og 11 kan vare
sameier. Denne bestemmelsen er basert pa reguleringsbestemmelsene for omradet og kan ikke
endres uten skriftlig samtykke fra Bergen og Omegn boligbyggelag.

2. Sameieandeler

Det er planlagt til sammen 123 andeler i sameiet. Endelig antall andeler, samt sameiebrek, vil
bli avklart ifm stifting av sameiet.

., 2 Bruk av Anlegget

Sameierne har slik rett til bruk av Anlegget som folger av disse vedtektene. Til hver
sameieandel medfolger eksklusiv rett til a bruke en parkeringsplass. Parkeringsplassen
fordeles av sameiets styre. Styret kan med 1 maneds skriftlig varsel endre sameiernes angitte
parkeringsplass dersom det foreligger saklig grunn, for eksempel ved omfordeling av
parkeringsplasser til bevegelseshemmede mv.

Sameierne kan ikke benytte sin parkeringsplass til annet enn oppbevaring av motorkjoretoyer
eller tilhengere. Bruken av parkeringsplassen ma ikke vare til fortrengsel for gvrige sameiere,

og skal ikke benyttes til reparasjoner eller lagringsplass for dekk etc.

4. Rettslig raderett



Salg av sameieandeler er tillatt, men kan bare finne sted til andre eiere av boenhet innenfor
Planomradet etter reglene i dette punkt 4.

Ethvert salg skal meldes skriftlig til sameiets styre, eventuelt sameiets forretningsforer
dersom slik finnes. Salg kan ikke gjennomfgres uten styrets godkjenning, som ikke kan
nektes gitt uten saklig grunn.

For slik godkjennelse gis, skal styret undersgke om kjgper tilfredsstiller vilkarene for a vaere
sameier, og at kjgperen er kjent med innholdet i disse vedtekter. Dersom sameier overdrar sin
boenhet, og dette medfgrer at sameieren ikke lenger er eier av boenhet innenfor planomradet,
skal andelen i sameiet enten overdras til kjgperen, eller overdras separat til andre eiere av
boenhet innenfor Planomradets felt 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 eller 11. Alle overdragelser skal
tinglyses, ved at den ideelle andel i sameiet overfgres til ny eier ved skjote. Ved salg skal
sameier opplyse kjgper om disse vedtektene.

Dersom en sameier ikke har overdratt sin sameieandel innen seks maneder etter at vilkarene
for a veere sameier ikke lengre var tilstede, har sameiet, ved styret, et rettskrav pa at
vedkommende sameier overdrar sin sameieandel til en annen som fyller vilkarene. Styret har i
slike tilfeller, med 14 dagers skriftlig varsel, ogsa rett til & nekte sameier bruk av Anlegget.
Herunder har sameiets styre rett til & utelukke sameier fra Anleggets adgangskontrollsystem.
Nektelse av bruk inneberer ingen innskrenkninger i plikten til a betale fellekostnader.

Utleie er tillatt, men kan bare finne sted til andre beboere (ogsa leietakere) innenfor
Planomridets felt 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 og 11, og skal meldes skriftlig til sameiets styre,
eventuelt sameiets forretningsforer dersom slik finnes. Ved utleie skal sameier opplyse leier
om disse vedtektene. Utleie for en periode av mer enn tre ar krever styrets samtykke, som kun
skal gis unntaksvis dersom det foreligger s@rlige grunner. Samtykke kreves likevel ikke ved
utleie av parkeringsplass til leietaker av sameierens boenhet i planomradet.

Sameierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett. Sameiet har ikke opplesningsrett.
Bestemmelsene i dette pkt 4 kan ikke endres uten skriftlig samtykke fra Bergen og Omegn
boligbyggelag.

e Felleskostnader

Felleskostnadene skal fordeles med en lik andel pa hver enkelt rettighet. Ingen sameiere er
forpliktet til & dekke stgrre deler av Felleskostnadene enn dem som faller pa vedkommendes
andel. Sameiere som har leiet ut sine rettigheter, er likefullt selv ansvarlig for sin andel av
Felleskostnadene, dersom ikke annet er avtalt skriftlig med sameiets styre.

I Felleskostnadene skal alle kostnader sameiet har innga, herunder kostnader til forsikring,
drift, vedlikehold, forvaltning og sameiets andel av felleskostnader 1 Eierseksjonssameiet

Miken Sameie, samt avsetninger til vedlikeholdsfond.

Styret fastsetter Felleskostnadene, og kan endre disse med en maneds skriftlig varsel.
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Felleskostnadene betales forskuddsvis hvert kvartal. For Felleskostnader som ikke blir betalt
ved forfall, svares den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100. Dersom en sameier vesentlig misligholder sin forpliktelse til @ betale
Felleskostnader har styret, med 14 dagers skriftlig varsel, rett til & nekte sameier bruk av
Anlegget. Herunder har sameiets styre rett til a utelukke sameier fra Anleggets
adgangskontrollsystem. Unnlatelse av a betale mer enn 3 maneders Felleskostnader skal alltid
vere vesentlig mislighold. Nektelse av bruk innebzrer ingen innskrenkninger i plikten til a
betale fellekostnader.

6. Sameiermeotet

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Samtlige sameiere er medlemmer av sameiermgtet.
Sameieren kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Sameiermgtets vedtak treffes av flertallet av de fremmgtte stemmerne regnet etter
sameiebrgken jfr. pkt. 2.

Styret og eventuell forretningsfgrer plikter & mgte pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & vere til stede og

til & uttale seg pa sameiermetet.

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder. En fullmektig for en sameier kan velges til mgteleder.

Det skal under mgtelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen leses opp for metets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeverende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Dersom sameiermgtet
finner det hensiktsmessig, kan sameiermotet ved simpelt flertall velge a la meteleder
utarbeide, undertegne og distribuere protokollen i ettertid. I tilfelle skal sameiermetet velge en
representant til 4 gjennomga og medundertegne protokollen sammen med motelederen.

i A Ordinzrt sameiermete

Ordinrt sameiermote (arsmete) holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Styret innkaller til arsmotet med skriftlig varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager. Innkallingen
skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa

metet. Med innkallingen skal ogsa felge styrets arsrapport med revidert regnskap og budsjett.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmetet, skal sendes inn skriftlig til styret senest
21 dager for motet.

8. Sameiermetets kompetanse
Sameiermetet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre sameiermgtet behandle:

o styrets arsberetning,
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o styrets regnskap for foregaende kalenderar,
o valg av styre.

De ovennevnte beslutninger og vedtagelser kan fattes med simpelt flertall.
Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

o Nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet
eller utgiftenes stgrrelse ma anses for vesentlige

o Fastsettelse av vedtekter, husordensregler eller andre ordensforskrifter og
endringer av disse.

For at forslag som krever minst to tredjedels flertall skal kunne behandles pa sameiermetet,
ma hovedinnholdet i forslaget vere beskrevet i mgteinnkallingen.

9, Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 7
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig krav om
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzrt sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzrt sameiermgte.

10.  Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3 medlemmer samt ett varamedlem som velges pa
sameiemetet.

Styret skal ha en styreleder som velges s@rskilt blant styremedlemmene av sameiermetet.
Ved stemmelikhet avgjores valget ved loddtrekning.

Styremedlemmene og varamedlemmet tjenestegjor i to ar, med mindre en kortere eller lengre
tjenestetid blir bestemt av det sameiermeotet som foretar valget. Tjenestetiden oppherer ved
avslutningen av det ordinzre sameiermetet i det ar tjenestetiden utlpper.

Styret er vedtaksfort nir mer enn halvparten av styremedlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styrelederen har stemt for.

Styret skal sgrge for drift av Anlegget og se til at sameierne vedlikeholder Anlegget i samsvar
med disse vedtektene og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med
vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Herunder skal styret bl.a.:

e innkreve utgifter av ethvert slag som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
herunder innkreve et a konto belgp fra hver sameier forskuddsvis hver maned til
dekning av fellesutgifter.

e besprge utfgrt reparasjoner som ikke paligger noen av de enkelte sameierne,
gjennomfgre eventuelle vaktmestertjenester og besgrge renhold av Anlegget.

e besgrge utfgrt vedlikehold og reparasjon av felles ledninger, innretninger og
eventuelle felles antenneanlegg.
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Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt styremgte skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmer senest pa det etterfplgende styremgte.

Styreleder eller den styret utpeker mgter pa vegne av de enkelte sameierne i sameiemetet i
Eierseksjonssameiet Maken Sameie. Styreleder eller den styret har utpekt som
mgterepresentant har fullmakt til & avgi stemme pa vegne av sameierne i Anlegget.

11.  Forretningsforer

Sameiets styre har fullmakt til a innga avtale med forretningsfgrer om driften av sameiet. Slik
avtale skal ikke inngés for lengre tid enn 3 ar ad gangen. Ved etablering av sameiet er der
inngatt slik avtale med Bergen og Omegn Boligbyggelag.

12. Habilitet

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
styremgte eller sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke
kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller pkonomisk srinteresse i.

13.  Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel, og har i denne forbindelse
fullmakt til & engasjere regnskapsfgrer pa sameiets bekostning. Dersom sameiet benytter
forretningsforer, kan styret oppfylle sin plikt i henhold til denne bestemmelse ved a overlate
regnskapsforselen til forretningsforeren ved skriftlig instruks.

14.  Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne som plikter til dekning av sameiets felleskostnader,
proratarisk ansvarlig etter den fordelingen som folger av eller er fastsatt i medhold av pkt. 5.
Den enkelte hefter ikke for de gvriges andel av sameiets forpliktelser. Den enkelte blir saledes
fri ved & betale sin forholdsmessige andel av kravet, selv om kreditor ikke oppnar dekning hos
de gvrige.

15.  Forsikring

Anlegget skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremien betales.

Pikostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.

Document Number: 722437



16.  Forholdet til Eierseksjonssameiet Maken Sameie

Sameierne 1 Anlegget er en del av Eierseksjonssameiet Maken Sameie og er fglgelig bundet
av de til enhver tid gjeldende vedtekter og vedtak for Eierseksjonssameiet Maken Sameie.
Sameierne i Anlegget barer herunder ansvar for drifts og vedlikeholdskostnader knyttet til
Eierseksjonssameiet Méken Sameie slik disse er fastsatt i vedtektene for Eierseksjonssameiet
Maken Sameie.

17. Dato og signaturer

Disse vedtekter med vedlegg er fastsatt den i forbindelse med konstituerende
sameiermgte 1 gnr. [*] bnr. [*] i Bergen kommune. Vedtektene er opprettet i ett eksemplar
som oppbevares av sameierne ved styret, eventuelt forretningsfgrer dersom slik benyttes.
Hver seksjonseier far en kopi av disse vedtekter.

Vedtektene er signert av  mgteleder og  protokollvitne
Bergen, den
Moteleder Protokollvitne
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